Avsiktsforklaring

Denna avsiktsforklaring ("Avsiktsforklaringen”) har ingatts mellan:

(1
2

Skanska Sverige AB, org nr 556033-9086, 112 74 Stockholm, (“Skanska”).

Byangsskolan AB, org nr 556756-3316, Marknadsvagen 299, 183 79 Taby,
("Byangsskolan”)

Skanska och Byédngsskolan dr nedan var for sig bendmnda "Part" samt gemensamt

"Parterna".
1 BAKGRUND
1.1 Skanska ar en kommersiell aktér inom bygg- och fastighetssektorn. Skanska

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

bedriver verksamhet savél som entreprenér som i egenskap av projektutvecklare
av kommersiella fastigheter och bostéder.

Byéngsskolan bedriver skolverksamhet i Taby kommun. Byéngsskolan &r
intresserad av att etablera sig pa en ny fastighetinom en néarliggande geografi till
dess befintliga skola.

Skanska har mdjlighet att genom koncernbolag férvédrva fastigheten Téby
Smaragden 1 ("Fastigheten”). Fastigheten &r detaljplanelagd for skolverksamhet.

Byédngsskolan &r intresserad av att forhyra lokaler pa Fastigheten for
skolverksamhet.

Mot denna bakgrund har Parterna ingatt Avsiktsforklaringen.

FORHANDLINGAR OM HYRESAVTAL

Parterna avser att fram till 15 augusti 2021 ("Férhandlingstiden”) fora
forhandlingar om att ingd eft hyresavtal for skollokaler pa Fastigheten

ska galla:

- Hyresavtalet ska omfatta lokaler fér grundskoleverksamhet F-9 for minst 900
elever.

- Hyra per kvadratmeter &r beroende av produktens utformning men parterna &r
6verens om att den realistiskt sett kommer ligga i intervallet 2 250 - 2 400 kr/ar
och hyran per elev ska vara i intervallet 20 500 - 22 000 kr/ar. Den slutliga
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2.2

3.1

3.2
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hyresnivan ska férhandlas mellan parterna. Parterna &r inférstddda med att
hyresgasten inte bedriver momspliktig verksamhet och att hyran bestims med
beaktande dérav.

- Hyresavtalet ska ingas for en tid om 25 ar.
- Hyresavtalet ska indexregleras enligt KPI fran dess undertecknande.

- Hyresgasten ska tillse att Hyresgéstens koncernmoder Atvexa AB (publ)
staller sékerhet for Hyresgéstens skyldighet att betala hyra enligt Hyresavtalet
genom en moderbolagsborg.

- Hyresgasten ska ha méjlighet att paverka planlosning och storlek pa lokalerna.
Den slutliga planlésningen och utformningen ska bestdmmas i samrad mellan
Parterna.

- Hyresavtal avses att undertecknas nér och under férutséttning att styrelsen,
eller annan tillamplig beslutsinstans enligt Parts interna beslutsordning, for
respektive Part har godként avtalsvillkoren, alternativt villkoras av att sadant
beslut fattas inom viss tid fran Hyresavtalets tecknande.

Parterna ar vidare inférstadda med att Hyresavtalet kommer férutsétta att Taby
kommun antar en erséttningsmodell foér lokalkostnader som antingen generellt
eller i det enskilda fallet tillser att den faktiska hyran for Byangsskolans planerade
verksamhet pa Fastigheten tdcks av den kommunala erséttningen.

AVTALSTID OCH EXKLUSIVITET

Avsiktsforklaringen upphor att gélla vid tecknande av Hyresavtalet, dock senast
vid Férhandlingstidens utgang om inte parterna dverenskommer om annat.
Bestdmmelserna i punkt 4 (sekretess), punkt 5 (kostnader) och 9 (tvistelésning)
ska dock besta dven darefter.

Parterna foérbinder sig att under Forhandlingstiden inte direkt eller indirekt traffa
avtal eller inleda diskussion med nagon annan part om etablering av en ny skola
pa Fastigheten.

SEKRETESS

Parterna forbinder sig att under 24 manader fran undertecknandet av
Avsiktsforklaringen iaktta sekretess och att inte for tredje man avsléja konfidentiell
information som part erhaller fran den andra Parten fére eller under denna
tidsperiod ("Konfidentiell information”). Med Konfidentiell information avses i
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Avsiktsforklaringen all information - teknisk, kommersiell eller av annan art -
oavsett om upplysningen dokumenterats eller icke, med undantag for

(a) information som &r allmént k&nd eller kommer till allméan kdnnedom pa
annat sétt &n genom brott fran Parts sida mot innehallet i
Avsiktsforklaringen;

(b) information som enligt vad Part kan visa var i dess besittning fére
mottagandet fran den andra Parten.

(c) information som Part erhaller fran tredje man utan att vara bunden av
sekretessplikt i férhallande till denne.

Parterna férbinder sig att tillse att anstéllda, konsulter och styrelseledaméter hos
Part inte till utomstaende vidarebefordrar Konfidentiell information. Det aligger
dérvid Part att tillse att némnda personer som kan antas komma i kontakt med
Konfidentiell information ar bundna att hemlighalla denna information i samma
utstréckning som Parterna enligt Avsiktsforklaringen.

Part har dock ratt att réja Konfidentiell information i den utstrackning Part &r skyldig
dartill enligt lag, annan férfattning, myndighets beslut eller tillampliga borsregler/-
avtal.

KOSTNADER

Vardera Part ska svara for sina kostnader for Avsiktsférklaringen och kommande
avtalsforhandlingar.

EJ BINDANDE AVTAL OCH FULLSTANDIG REGLERING

Parterna ar 6verens om att Avsiktsférklaringen, med undantag for p. 3-9 endast &r
en redogorelse for Parternas dnskemal och utgangspunkter i forhandlingarna och
att ingen av Parterna darmed &r réttsligt bunden av vad som anges under p. 1-2.
Ingen av Parterna har rétt att stélla ansprak pa motstdende Part om
forhandlingarna inte leder till att Hyresavtalet ingas.

Avsiktsforklaringen utgér Parternas fullstdndiga reglering av alla fragor som
Avsiktsforklaringen berdr. Alla skriftliga eller muntliga ataganden och utfastelser
som foregatt Avsiktsforklaringen ersétts av innehallet i Avsiktsférklaringen.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Eventuella &ndringar och/eller tillagg till Avsikisférklaringen ska, foér att vara
bindande, avfattas skriftigen och vara undertecknade av behériga stéllféretradare
for bada Parterna.
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8 OVERLATELSE

Part far varken overlata eller upplata sina rattigheter eller skyldigheter enligt
Avsiktsférklaringen utan den andra Partens skriftliga medgivande.

9 TVISTER

9.1 Svensk lag ska aga tillampning pa Avsikisforklaringen och eventuella tvister
hérflytande dérur.

9.2 Tvister som uppstar i anledning av detta avtal ska slutligt avgéras genom skiljedom

enligt Regler for Forenklat Skilieforfarande for Stockholms Handelskammares
Skiljedomsinstitut. Skiljeférfarandets sate ska vara Stockholm. Spraket for
forfarandet ska vara svenska.

Avsiktsférklaringen har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar varav Parterna har tagit var
sitt.

Stockholm den L/_ maj 2021 Taby den ﬁ maj 2021
SKANSKA SVERIGE AB BYANGSSKOLAN AB

Gt Hotr

Peter Westin
Enligt fullmakt

Qonag ClugrvuAL(
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